REPUBLIKA E SHQIPERISE
KOMITETI I INVESTIMEVE STRATEGJIKE

VENDIM
NR. 17/5 DATE 18/ 07/ 2022
PER
MIRATIMIN E STATUSIT “INVESTIM/INVESTITOR STRATEGJIK PROCEDURE E

ASISTUAR” PER PROJEKTIN E INVESTIMIT “ZAGROTURIZEM”, ME SUBJEKT
INVESTUES, SHOQERINE "ZAGROTURIZEM'" SH.P.K, ME NUIS L818290010

Né mbéshtetje té Nenit 9, 17, 18, 21, 23 dhe 27 té Ligjit Nr. 55/2015, “Pér Investimet
Strategjike né Republikén e Shqipérisé”, i ndryshuar; Kreut 1, pika 8 e Vendimit t& Késhillit té
Ministrave Nr. 1026, daté 16.12.2015 “Pér vlerésimin e dokumentacionit té investimeve
strategjike”, Vendimit té Késhillit Kombétar té Territorit nr. 1 daté 26.07.2018 "Pér shpalljen e
17 zonave me pérparési zhvillimin e turizmit né territorin e Shqipérisé"”, i ndryshuar, me
propozim té Agjencisé Shqiptare té Zhvillimit té Investimeve (AIDA), Komiteti i Investimeve

Strategjike,
VLERESOI:

e Subjekti aplikues propozon njé investim né fushén e hotelerisé dhe mikpritjes duke ofruar
shérbime mikse né fushén e agroturizmit dhe turizmit malor me standarde té larta

shérbimi pér klientét, né Zonén Kadastrale Nr. 2936, né Bashkiné Tepelené.

e Projekti pérfshin ndértimin e njé hoteli me 62 dhoma, si edhe njé séré mjedisesh té tjera
clodhése, rekreative e bujgésore. Hoteli do té keté njé sipérfage prej 14,404 m2 dhe njé

lartési qé varion nga 1 né 4 kate me 1-3 kate nén tokeé.

e Pérvec sipérfages sé strukturés sé hotelerisé, té cilén subjekti e disponon me kontrata
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giraje, projekti pérfshin edhe njé vresht me sipérfage 15,000 m2, njé kantiné pér
prodhimin e verés, njé pemétore me drufrutoré té& ndryshém me sipérfage 15,000 m2, njé
sipérfage e sistemuar pér mbaréshtimin e kafshéve, njé sipérfage e sistemuar pér
mbaréshtimin e shpendéve, njé gendér pér rafting, terrene sportive me sipérfage 1,899
m2, njé pishiné e jashtme me sipérfage 1,100 m2, pesé vila druri me sipérfage totale 350
m2 , njé hapésiré natyrore pér shétitje dhe rekreacion, si edhe rrugé, shtigje e shkallare té

brendshme pér garkullimin e kémbésoréve.

Subjekti dhe Bashkia Tepelené kané amenduar Kontratat e Qirasé, mé daté 05.04.2022,
pér parcelat 26/1 dhe 26/2, 28/6, 28/7, 28/8 dhe 28/9 (pasuria 28/9 e llojit kullote “pér
géllime pushimi, argétimi, shéndetésore e shogérore dhe veprimtari turistike e
kampingje”, kurse pasuria 28/6, 28/7 dhe 28/9 té llojit kulloté pér ndértimin e resortit
agroturistik sipas lejes sé ndértimit nr. Z-LNM01042021 daté 10.06.2021 dhe VKM Nr.
262, daté 11.05.2021).

Subjekti kérkon njé sipérfage totale shtesé prej aférsisht 45 892m2, sipérfage, e cila do té
jeté objekt i1 saktésimeve té métejshme pas konsultimeve me dokumentacionin e
pronésisé sé parcelave pérkatése. Referuar situatés aktuale juridike té gjurmés rezulton

mé pak se 4 ha.

Vlera e investimit té projektit té investimit “Zagroturizém” i plotéson Kkriteret e
parashikuara nga legjislacioni pér investimet strategjike dhe parashikohet té jeté
5,457,335 (pesé milion e katérgind e pesédhjeté e shtaté mijé e treqind e tridhjeté e pesé)
Euro.

Projekti i plotéson kriteret e punésimit té kérkuara nga legjislacioni pér investimet
strategjike, duke parashikuar té punésojé 85 persona.

Késhilli Kombétar i Territorit, pérmes Vendimit nr. 1 daté 26.07.2018 “Pér shpalljen e 17
zonave me pérparési zhvillimin e turizmit né territorin e Shqipéris€”, i ndryshuar, ka
shpallur Luginén e Vjosés-Zagori, zoné e cila pérfshin edhe vendndodhjen e projektit,

“Zagroturiz€m”, si zoné me pérparési pér zhvillimin e turizmit.

Ké&shilli 1 Ministrave ka miratuar VKM nr. 262, daté 11.5.2021 “Pér heqjen nga fondi
kullosor dhe ndryshimin e statusit nga kategoria e resursit “kulloté” né “toké urbane”

truall, té pasurisé me numér 28/3 dhe miratimin e ndryshimit nga kategoria e resursit
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“toké bujgqésore” né “toké urbane” truall, t€ pasuris€ me numér 26, zona kadastrale 2936,
Bashkia Tepelené”, me géllim heqjen nga fondi kullosor t€ pasurive té sipérpérmendura
pér t'u pérdorur nga “Zagroturizém” pér ndértimin e resortit agroturistik né fshatin
Peshtan.

e Ng¢ funksion té sa mé sipér, subjekti “Zagroturiz€ém” €shté pajisur me lejen e ndértimit nr.
Z- LNMO010421, daté 10.06.2021 “Pér ndértimin e njé Resorti Agroturistik né Fshatin
Peshtan” t€ 1éshuar nga Bashkia Tepelené pérkatésisht né pasurité, 26/2, 28/6, 28/7, 28/8
té zonés kadastrale 2936.

Né pérfundim, pasi u njoh me gjithé dokumentacionin e nevojshém,
KOMITETI | INVESTIMEVE STRATEGJIKE
VENDOSI:

1. Miratimin e Statusit “Investim/Investitor Strategjik Proceduré e Asistuar” pér projektin e

investimit “Zagroturizém” né sektorin strategjik té turizmit.

2. Projekti i investimit strategjik “Zagroturizém” do té zhvillohet nga subjekti investues,
shogéria "Zagroturizém" sh.p.k, me NUIS L818290010.

3. Projekti i investimit strategjik do té zhvillohet né Zonén Kadastrale Nr. 2936, né Bashkiné

Tepelené.

4. Projekti i investimit strategjik parashikon ndértimin e njé hoteli me 62 dhoma si edhe njé
séré mjedisesh té tjera ¢lodhése, rekreative e bujgésore. Hoteli do té keté njé sipérfage prej

14,404 m2 dhe njé lartési gé varion nga 1 né 4 kate me 1-3 kate nén tokeé.

5. Pérveg sipérfages sé strukturés sé hotelerisé, té cilén subjekti e disponon me kontrata
giraje, projekti pérfshin edhe njé vresht me sipérfage 15,000 m2, njé kantiné pér
prodhimin e verés, njé pemétore me drufrutoré té ndryshém me sipérfage 15,000 m2, njé
sipérfage e sistemuar pér mbaréshtimin e kafshéve, njé sipérfage e sistemuar pér
mbaréshtimin e shpendéve, njé gendér pér rafting, terrene sportive me sipérfage 1,899 m2,
njé pishiné e jashtme me sipérfage 1,100 m2, pesé vila druri me sipérfage totale 350 m2 ,
njé hapésiré natyrore pér shétitje dhe rekreacion, si edhe rrugé, shtigje e shkallare té

brendshme pér garkullimin e kémbésoréve.



6. Statusi “Investim/Investitor Strategjik Proceduré e Asistuar” i jepet projektit té

investimit “Zagroturizém?”, pér njé periudhé 4 (katér) vjecare.

7. N&é pérputhje me legjislacionin pér investimet strategjike, pérkatésisht neni 21, neni 23 dhe
neni 27 i Ligjit Nr.55/2015 “Pér investimet strategjike né Republikén e Shqipérisé”, i
ndryshuar, masat mbéshtetése gé i jepen projektit té investimit strategjik jané si mé

poshté:

a) Miratohet masa mbéshtetése e kryerjes sé procedurave me prioritet dhe brenda

afateve té pérshpejtuara, né pérputhje me legjislacionin pér investimet strategjike;

b) Miratohet masa mbéshtetése e asistencés né lidhje me dhénien e lejeve, licencave
dhe autorizimeve té nevojshme pér realizimin e projektit, né pérputhje me afatet e

parashikuara sipas legjislacionit té investimeve strategjike;

c) Miratohet né parim masa mbéshtetése dhénia e sé drejtés sé pérdorimit dhe vénies
né dispozicion té pasurive té paluajtshme né pronési té shtetit shqiptar, pér

pasurité shtetérore, si mé poshté:

ZK 2936
NR | SIPERFAQJA ZERI STATUSI
PASURISE KADASTRAL

39 9200 m2 Pyll Nuk éshté pjesé e inventarit t¢ BT

41 800 m2 Kulloté Nuk éshté pjesé e inventarit té BT

42 1000 m2 Kulloté Nuk éshté pjesé e inventarit té BT
46/24 4900 m2 Aré Eshté pjesé e inventarit BT

50 6400 m2 Aré Eshté pjesé e inventarit BT

51 1000 m2 Aré Eshté pjesé e inventarit BT

52 15000 m2 Pemétore Nuk éshté pjesé e inventarit t&¢ BT

Né zbatim té nenit 9, pika 3/c té Ligjit Nr. 55/2015, i ndryshuar, miratimi
pérfundimtar, né funksion té realizimit té projektit strategjik, do té parashikohet
pas shprehjes sé dakordésisé té Keéshillit Bashkiak té Bashkisé Tepelené pér
pérfshirjen né inventarin e Bashkisé Tepelené edhe té atyre pasurive gé nuk jané
ende pjesé e inventarit. Agjencia Shtetérore e Kadastrés, pas dakordésisé sé
njésisé sé geverisjes vendore Bashkia Tepelené, do té duhet té iniciojé vendimin e
késhillit té ministrave pér transferimin né pronési té Bashkisé Tepelené té
numrave té pasurive té lartpérmendur me géllim zhvillimi. Né ¢do rast, kontrata e

girasé pér vénien né dispozicion té investitorit t& pasurive té paluajtshme né



8.

9.

10.

11.

12.

13.

pronési té shtetit shqiptar, do té nénshkruhet nga Bashkia Tepelené.

Ményrat, procedurat, afatet dhe organet zbatuese pér ofrimin e masave mbéshtetése

pércaktohen né planin e veprimit, qé i bashkélidhet kétij vendimi.
Megenése:

a) investimi do té kryhet né tokén bujgésore dhe njé pjesé e tij zhvillohet né zonén e
pérdorimit tradicional, té shpallur me VKM nr. 60/2022 ku lejohen aktivitete me
karakter pér zhvillimin e turizmin népérmjet instalimit té strukturave té lehta dhe
migésore me mjedisin (duke synuar pérdorimin e materialeve té ndértimit prej
drurit).;

b) projekti gjendet afér lumin té Vjosés (ku pika mé e afér me lumin éshté 101 metra
larg tij);

Ngarkohet subjekti investues gé té béjé mbrojtjen e bimésisé pyjore gjaté zhvillimit té
projektit, duke pérdorur sipérfaget boshe, pa bimési dhe po késhtu, edhe gjaté shtrirjes sé
linjave elektrike, té ujésjellésit dhe kanalizimeve. Subjekti investues, gjithashtu, duhet té
mos béjé shkarkime né lumin e Vjosés, por té zbatojé teknologji pér pérpunimin e ujérave
té zeza dhe té ndotura.

Né rast se pérgjaté zhvillimit dhe zbatimit té projektit strategjik “Zagroturizém”
konstatohen té dhéna té pavérteta, t€ rreme apo ndryshime té té dhénave té dala rishtazi,
mbi bazén e té cilave nuk do té ishte vendosur pér miratimin e statusit strategjik té kétij
projekti me procedurén e asistuar, Komiteti i Investimeve Strategjike ka té drejté té

revokojé vendimin pér dhénien e statusit strategjik.

Referuar Ligjit Nr. 91/2013 “Pér Vlerésimin Strategjik Mjedisor”, ngarkohet Bashkia

Tepelené té pérfshijé projektin e investimit strategjik né Vlerésimin Strategjik Mjedisor.

Ngarkohet njésia e geverisjes vendore Bashkia Tepelené (Késhilli i Bashkisé), té& marré
vendimet e nevojshme pér dakordésimin e kalimit té pasurive, té cilat ende nuk jané

pjesé e inventarit té Bashkisé, né kété inventar.

Ngarkohet Agjencia Shtetérore e Kadastrés, pas dakordésisé sé geverisjes Vendore
Bashkia Tepelenég, té iniciojé vendimin e késhillit t& ministrave pér transferimin né pronési

té Bashkisé Tepelené té numrave té pasurive té lartpérmendur me géllim zhvillimi.



14. Ngarkohet bashkia Tepelené pér lidhjen e kontratés sé girasé me subjektin investues.

15. Né raste se, pas miratimit pérfundimtar t¢ masés mbéshtetése sipas pikés 7/c té Kkeétij
vendimi, me Vendim té Késhillit Bashkiak Tepelené, do té nevojitet edhe aprovimi
népérmjet njé Vendimi té Késhillit t¢ Ministrave, ngarkohet Ministria e Turizmit dhe
Mijedisit pér té propozuar né Késhillin e Ministrave vendimin pér vénien né dispozicion té
pasurisé sé paluajtshme shtetérore pér realizimin e projektit té investimit strategjik
“Zagroturiz€ém”, né zbatim t& legjislacionit né fuqi pér zonat me pérparési zhvillimin e

turizmit.

16. Ngarkohet Agjencia Shqiptare e Zhvillimit té Investimeve pér monitorimin e zbatimit té

Planit té Veprimit, té miratuar me kété vendim.

17. Vendimi i Komitetit té Investimeve Strategjike, né asnjé rast nuk do té konsiderohet
investim, qofté sipas kuadrit vendas ashtu edhe atij ndérkombétar, né fugi né Republikén e
Shqipérisé, duke gené se miraton né parim realizimin e njé projekti investimi,
materializimi i té cilit do té bazohet né pérmbushjen e detyrimeve dhe kushteve qé
parashikojné legjislacionet sektoriale né fuqi.

18. Ky vendim hyn né fugi menjéheré dhe i njoftohet investitorit.

KRYETARI | KOMITETIT TE INVESTIMEVE STRATEGJIKE

KRYEMINISTRI

EDI RAMA

ZEVENDESKRYEMINISTER

ARBEN AHMETAJ

MINISTER | FINANCAVE DHE EKONOMISE

DELINA IBRAHIMAJ



MINISTER | INFRASTRUKTURES DHE ENERGJISE

BELINDA BALLUKU

MINISTER | TURIZMIT DHE MJEDISIT

MIRELA KUMBARO

MINISTER | BUJQESISE DHE ZHVILLIMIT RURAL

FRIDA KRIFCA

AVOKATI | PERGJITHSHEM | SHTETIT

ODISE MOCKA

SEKRETARIATI TEKNIK I KIS

SOKOL NANO



PLANI I VEPRIMIT
PER REALIZIMIN E PROJEKTIT STRATEGJIK “ZAGROTURIZEM”
1. Pérmbajtja e planit té veprimit
Plani i veprimit pér realizimin e njé projekti strategjik, pércakton:

e Procedurat lehtésuese gé do té zbatohen pér realizimin e investimit strategjik dhe afatet e

pérshpejtuara brenda té cilave duhet té kryhen;
e Shérbimet ndihmése gé do té ofrohen ndaj projektit strategjik;
e Masat mbéshtetése gé do té nevojiten pér mbéshtetjen e investimit strategjik;
e Organet pérgjegjése pér zbatimin e investimit strategjik;
e Detyrat pérkatése pér secilin organ té pérfshiré né realizimin e investimit strategjik;
e Programin e punés pér realizimin e investimit strategjik té detajuar né faza;
2. Zbatimi i planit té veprimit

Plani i veprimit monitorohet nga Agjencia Shqgiptare e Zhvillimit t€ Investimeve, e cila

koordinon veprimtariné me organet e tjera shtetérore dhe me investitorin.

Autoritetet publike, té pérfshira né ményré direkte apo indirekte né realizimin e njé investimi
strategjik, kané detyrimin ligjor né lidhje me trajtimin me prioritet t€ procedurave dhe brenda
afateve té pérshpejtuara. Kéto organe kané detyrimin ligjor gé té bashképunojné dhe t’i japin
Agjencisé, sgarime, informacione, lejet, licencat, autorizimet, mendimet dhe dokumentet e

nevojshme né lidhje me pérgatitjen, zbatimin dhe realizimin e njé projekti investues strategjik.

3. Informacione té pérgjithshme mbi Planin e Veprimit té projektit

“Zagroturizém”

Ky plan veprimi pér realizimin e Projektit té Investimit “Zagroturizém”, pércakton masat,
procedurat dhe afatet, né lidhje me shérbimet dhe lehtésimin e procedurave pér hartimin dhe
zbatimin e projektit investues strategjik, né té cilin pércaktohen angazhime, detyra dhe afate
konkrete pér institucionet gendrore dhe njésité e geverisjes vendore, pér té gjitha fazat e
realizimit dhe zbatimit té projektit.

Plani i veprimit, u hartua nga grupi operacional i krijuar prané Agjencisé Shqiptare té Zhvillimit
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té Investimeve, bazuar né karakteristikat e projektit té propozuar. Pér kété géllim, propozuesi i
investimit strategjik, ka listuar dhe treguar gartésisht né momentin e paraqgitjes sé aplikimit,
procedurat, shérbimet dhe masat mbéshtetése konkrete, té cilat kérkon té pérfitojé nga shteti

shqiptar, pér realizimin e investimit.

Plani i veprimit u hartua pasi propozimi i paragitur mbi investimin strategjik té Projektit
“Zagroturizém? éshté vlerésuar paraprakisht dhe ka njé rekomandim pozitiv t¢ Komitetit té
Investimeve Strategjike né lidhje me miratimin e tij. Autoriteti pérgjegjés pér miratimin e planit
té veprimit pér ¢cdo projekt strategjik té miratuar éshté Komiteti i Investimeve Strategjike.

4. Hapat procedurale
Propozimi nga investitori:

Investitori " Zagroturizém " sh.p.k. me NIPT L818290010, kur paraqiti projektin e investimit tek
AIDA, né pérputhje me legjislacionin ka specifikuar edhe listén e procedurave, shérbimeve dhe

masat mbéshtetése qé kérkon pér realizimin e tij.

Masat mbéshtetése qé kané njé vlerésim pozitiv nga KIS jané si mé poshté vijon:



Procedura pér | pokumentac
masén e kérkuar e ioni i
o Institucioni | detajuar néfaza. | nevojshém _
Masat e kérkuara Rekomandimi R ) | Afati| Kosto
pérgjegjés | pDetyrimetsipas | 9€duhette
institucioneve paragesé
Shoqgéria kérkon si MFE - PO Miratimi
incentivé, konsolidimin N lidhje me pasurité | BASHKIA pérfundimtar, né
e tokés té pérfshiré né Oér té cilat éshté vené | TEPELENE funksion té
zonén e projektit si né dispozicion ) realizimit t& projektit
edhe vendosjen né KESHILLI strategjik, do té
J dokumentacioni nga P,

dispozicion té pasurive BASHKIAK arashikohet pas

P P ASHK-ja, kartele dhe . P P
té paluajtshme né TEPELENE shprehjes sé

palua) harté treguese pér preny
pronési té shtetit pasurite. ASHK dakordésisé té
shqiptar sipas Késhillit Bashkiak té
parashikimeve té Ligjit Bashkisé Tepelené
Nr. 55/2015, i MTM pér pérfshirjen né
ndryshuar. Po me kusht inventarin e

Bashkisé Tepelené
Té vihen né

dispozicion vetém
pasurité e paluajtshme
né pronési té shtetit
shqiptar pér té cilat
gshté pércjellé
dokumentacioni i

pronésise.

AKZM

Po me kusht duke

theksuar;

edhe té atyre
pasurive gé nuk jané
ende pjesé e
inventarit. Agjencia
Shtetérore e
Kadastrés, pas
dakordésisé sé
geverisjes Vendore
Bashkia Tepelené do
té duhet té iniciojé
vendimin e késhillit
té ministrave pér

transferimin né
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Meqgenése:

- investimi do té
kryhet né tokén
bujgésore dhe njé
pjesé e tij zhvillohet
né zonén e pérdorimit
tradicional, té
shpallur me VKM nr.
60/2022 ku lejohen
aktivitete me karakter
pér zhvillimin e
turizmin népérmjet
instalimit té
strukturave té lehta
dhe migésore me
mjedisin (duke synuar
pérdorimin e
materialeve té

ndértimit prej drurit).;

- projekti gjendet afér
lumin té Vjosés (ku
pika mé e afér me
lumin éshté 101 metra

larg tij);

Ngarkohet subjekti
investues gé té béjé
mbrojtjen e bimésisé
pyjore gjaté zhvillimit
té projektit, duke
pérdorur sipérfaget
boshe, pa bimési dhe
po késhtu, edhe gjaté

shtrirjes sé linjave

pronési té Bashkisé
Tepelené té numrave
té pasurive té
lartpérmendur me
géllim zhvillimi. Né
cdo rast, kontrata e
qirasé pér vénien né
dispozicion té
investitorit té
pasurive té
paluajtshme né
pronési té shtetit
shqiptar, do té
nénshkruhet nga

Bashkia Tepelené.
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elektrike, té
ujésjellésit dhe
kanalizimeve.
Subjekti investues,
gjithashtu, duhet té
mos béjé shkarkime
né lumin e Vjosés,
por té zbatojé
teknologji pér
pérpunimin e ujérave
té zeza dhe té

ndotura.

MBZHR
Po

Tokat nuk jané nén
administrim té
MBZHR.

KRYETARI | KOMITETIT TE INVESTIMEVE STRATEGJIKE
KRYEMINISTRI

EDI RAMA

ZEVENDESKRYEMINISTER

ARBEN AHMETAJ



MINISTER | FINANCAVE DHE EKONOMISE

DELINA IBRAHIMAJ

MINISTER | INFRASTRUKTURES DHE ENERGJISE

BELINDA BALLUKU

MINISTER | TURIZMIT DHE MJEDISIT

MIRELA KUMBARO

MINISTER | BUJQESISE DHE ZHVILLIMIT RURAL

FRIDA KRIFCA

AVOKATI | PERGJITHSHEM | SHTETIT

ODISE MOGKA

SEKRETARIATI TEKNIK I KIS

SOKOL NANO
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